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Wyniki w skrocie

Nowe spojrzenie na efektywnos¢ energetyczng
sprawia, ze nieruchomosci mieszkalne stajg sie
bardziej atrakcyjne dla europejskich wiascicieli
i finansistow

Korzyéci ptyngce z dziatan na rzecz zwiekszanie efektywnoéci energetycznej nie sg
uwzgledniane w wycenach budynkow, co stanowi gtdwng przeszkode ograniczajgca
inwestycje. Lepsze wytyczne dotyczgace wartosci efektywnosci energetycznej moga
znaczgco zwiekszy¢ zaufanie inwestorow zwigzane z tymi kwestiami.
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Decyzje dotyczace finansowania w sektorze
nieruchomosci czesto opierajq sie na
formalnych wycenach wartosci. Obecne normy
uwzgledniajg co prawda efektywnosé
energetyczng jako jedno z mozliwych zrédet
wartosci, jednak nie wymagaja uwzglednienia
jej w wycenach ani nie okreslajg
szczego6towych wytycznych dotyczacych
ujmowania tej kwestii. W rezultacie inwestorzy
nie majg formalnych podstaw do dokonywania
inwestycji lub zapewniania finansowania
dziatan zwigzanych ze zwiekszaniem
efektywnosci energetycznej. Z racji tego, ze budynki mieszkalne wykorzystujg 26 %
energii elektrycznej w Unii Europejskiej, zwiekszenie liczby inwestycji w dziatania na
rzecz zwiekszenia efektywnosci energetycznej moze w znacznym stopniu przyczynic
sie do osiggniecia celéw programu ,Horyzont 2020”.
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Finansowany przez Unie Europejska projekt REVALUE [4 skoncentrowat sie na
zapewnianiu motywacji do zwiekszania efektywnosci energetycznej europejskich
zasobdw mieszkaniowych. Obranym przez partneréw projektu sposobem na
osiggniecie tego celu byto ,pokierowanie procesem opracowywania norm i
standardéw wycen uwzgledniajacych warto$¢ efektywnosci energetyczne;
nieruchomo$ci socjalnych i prywatnych”, twierdzi koordynator projektu Rolf
Bastiaanssen. Tym samym projekt wpisat sie w dziatania na rzecz realizacji
,Kluczowej potrzeby Europy polegajacej na zwiekszeniu inwestycji na rzecz poprawy
efektywnosci energetycznej budynkdéw”.

Dostrzeganie prawdziwej wartosci efektywnosci energetyczne;

Organizacja Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), powszechnie
uznawana za czotowe stowarzyszenie rzeczoznawcow, byta jednym z
najwazniejszych cztonkéw konsorcjum projektowego. Organizacja ta zajmuje sie
regulacjg oraz promowaniem profesjonalnych wycen, utrzymuje standardy oraz
normy dotyczace edukacji oraz zawodu rzeczoznawcy, a takze udziela bezstronnych
porad. We wspétpracy z RICS pozostali partnerzy projektu opracowali normy i
standardy, dzieki ktérym rzeczoznawcy mogg prawidtowo wyceni¢ efektywno$¢
energetyczng i przypisac jej stosowng wartosé.

Ta niezwykle owocna wspdtpraca pozwolita RICS na zaktualizowanie i ponowne
wydanie ,Czerwonej ksiegi” [4 zawierajacej obowiazkowe zasady, wskazowki
dotyczace najlepszych praktyk oraz uwagi dla wszystkich cztonkéw organizaciji
dokonujgcych wycen nieruchomosci. Kolejnym owocem wspotpracy byta rowniez
publikacja tematyczna [4 dla rzeczoznawcdw i innych interesariuszy, ktdra zawiera
podsumowanie wptywu efektywnosci energetycznej na warto$¢ nieruchomosci
mieszkalnych w Europie. Publikacja ta zgtebia rowniez kwestie przeszkdd na drodze
do wiaczenia kwestii efektywnosci energetycznej do wycen i analizuje zmieniajacy
sie rynek, a takze oferuje zalecenia dla rzeczoznawcdw dotyczace lepszego
uwzgledniania oraz kwantyfikacji efektywnosci energetycznej w ramach procedur
przegladdw, analiz i opracowywania sprawozdan.

Uwzglednianie kwestii efektywnos$ci energetycznej w wycenach budynkéw

Whioski ptynace z realizacji projektu pokazuja, ze wytyczne dla rzeczoznawcow
powinny w wiekszym stopniu obejmowaé efektywno$¢ energetyczng w ramach
wyceny wartosci energetycznej. Dodatkowe wytyczne obejmujace przede wszystkim
kwestie stanu wiedzy badawczej taczacej efektywnos¢ energetyczng z wartoscig
nieruchomo$ci mogg pomdc w zrozumieniu tego zagadnienia przez rzeczoznawcow
bez koniecznosci wdrazania nowych metodologii.

Rezultaty projektu sugeruja, ze gruntowna renowacja nie jest we wszystkich
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przypadkach optacalng finansowo opcja dla kredytodawcow lub inwestoréw w
perspektywie krotko- lub sSrednioterminowej. Rzeczoznawcy uznajg bowiem, ze
wptyw efektywnosci energetycznej na warto$¢ kapitatowg i czynsz jest niewielki,
zwtaszcza w poréwnaniu z tradycyjnymi czynnikami zwiekszajgcymi wartosé.
»,Jedynym uznanym za skuteczny czynnikiem rozwoju sg bardziej rygorystyczne
zasady i przepisy”, wyjadnia Bastiaanssen. ,Z duzym prawdopodobienstwem wzrost
wymagan dotyczacych efektywnosci energetycznej doprowadzi do obnizki wartoSci
niewyremontowanych mieszkan i budynkdédw zamiast do podniesienia wartoSci
remontowanych nieruchomosci. Takie zjawisko moze wptyna¢ szczegdlnie na
obszary charakteryzujace sie niskim wzrostem oraz na konkretne rodzaje budynkéw,
takie jak na przyktad wiezowce lub starsze domy jednorodzinne, ktére w rezultacie
mogq zostac porzucone”.

Opracowanie wytycznych oraz zwiekszanie wiedzy rzeczoznawcow na temat
efektywnosci energetycznej powinno doprowadzi¢ do mniejszej niepewnosci co do
wartosci tego rodzaju modernizacji. ,Zmniejszona niepewno$¢ pozwoli na
zwiekszenie pewnosci rzeczoznawcow dotyczacej prawidtowego podejscia do
kwestii efektywnos$ci energetycznej, a takze spowoduje wzrost zaufania inwestoréw
wobec ocen i wycen opracowywanych przez rzeczoznawcow”, podsumowuje
Bastiaanssen. ,Rzeczoznawcy bedag w stanie lepiej uwzgledniaé efektywnosé
energetyczng w swoich wycenach, inwestorzy uruchomig dodatkowe finansowanie,
natomiast wtadciciele i nabywcy bedg mogli zy¢é w bardziej efektywnych
energetycznie domach”.

Stowa kluczowe
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Znajdz inne artykuty w tej samej dziedzinie zastosowania

InnoWacyjna technologia przeciwporostowa ogranicza koszty i wptyw na srodowisko

+
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Innowacyjny instrument finansowy moze przyspieszy¢ gruntowng renowacje totewskich
budynkow z czaséw radzieckich
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Budowanie zdolnosci instytucji niezbedne do sprawnego przeciwdziatania zmianie klimatu
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Gromadzenie odciskéw palcéw klimatycznych modeli energetycznych
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